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THEMA DES MONATS DW-ZUKUNFTSPREIS

Wie die IRE die ,Kreative Klasse"
fiirs Wohnen im Hochhaus gewinnt

In unmittelbarer Nahe des Berliner Ostbahnhofs ragt ein Hochhaus in Silbergrau und Fink 18 Stockwerke in den Himmel, In
seinem Innemn lduft noch der zweite ,Relaunch” des Hauses nach der Wende. Als der britische Investor IRE - International
Real Estate PLC das Objekt 2006 erwarb, waren trotz Teilsanierung in den 90er Jahren nur noch drei von 136 Wohnungen
bewohnt und das Gebaude in einem verwahrlosten Zustand. Fiir seine zielgruppenorientierte Neugestaltung des Hochhauses
zum ,Silver Tower" fiir Kreative sprach die Jury der IRE eine .Besondere Erwahnung” beim DW-Zukunftswettbewerb 2007aus.
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Besondere Erwahung

Wi haben zunachst uberlegt, fur welche
Zielgruppe der Standort und die Immobi-
lie interessant sein konnte”, benchtet IRE-
Geschafisfihrer Andreas Schmidt. Bedin
erlebt aktuell einen sehr starken Zuzug
von Angehongen der so genannten Krea-
tiven Klasse', Viele dieser Menschen ziehen
nach Fnednchshain. Genau fir sie schallfen
wir ein Produkt, das zu ihrer Lebensweise
passt.”

Badausstattung Harmony

Zur Zielgruppe: viele unter 40-Jahnge, Sing-
le< oder Paare. Sie sind sehr mobil, arbeiten
oft projektonentiert, legen Wert auf indivi-
duelle Lebensgestaltung und gehoren dem
mittleren Einkommenssegment an. Sie sind
beruflich sehr engaqiert, schatzen Dienst:
lerstungen und Sernce, wollen Komfort und
ein stadtisches Umfeld. Viele arbeiten inden
Bereichen Medien, Wissenschaft, Design
und Techmk

In der Prasentation des ,Silver Towers™ hei3t
es zum Standort: ,Der IRE-Silver-Tower' hegt
im Zentrum des zwischen Jannowitzbrucke
und Treptower Fark hegenden Areals .med-
aspree’, in dem sich immer mehr Firmen aus
den Bereichen Medien, Werbung, Design
und Architektur ansiedeln. Bereits ansassig
sind die ,Universal Studios’ sowie die Nieder-
lassungen von Viva und MTV. In absehbarer
Zukunft ward auch die 0, -Arena ernchiet
werden.” Das Hochhaus aus dem Baujahr
1972 hat Grundnisse, die gut zu den Beddrl-
missen dieser Zielgruppe passen: Die WE sind
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Badausstattung Life

zwischen 30 und 80 Quadratmeter grofi, mit
grofiem Wohnzimmer und dann integnerter
Kiche sowe eher efhizient geschnitienen
Funktionsraumen. Der Ausblick aus den
Wohnungen auf die Stadt ist attraktiv, die
Lage in unmittelbarer Nahe zum Ostbahn-
hof ideal fur Pendler,

Das Konzept fur die Neuposiionierung des
Projekts entwickelte die Centacom GmbH
im Auftrag von IRE. Fur die Innenraum-
gestaltung gestalteten die in Bedlin und
Nurnberg ansassigen Immobihenentwickler
wier Gestaltungshnien, alle mit gehobenem
Mindeststandard. Die Wohnungen unter-
scheiden sich in Bodenbeldgen, Badezaim-
mern, Turbeschlagen und anderen Details.
Vier Musterwohnungen geben Anregungen
fur die Ennchtung. Schomidt: Wir wollten
ein Produkt schaffen, das zum Lebensgefuhl
passt.”

Neben der trendigen Ausstattung der Woh-
nungen bietet der Silver Tower® seinen

Badausstattung Minimal



Bewohnemn emnen rezeplions-
artigen, dezent edel gestylten
Eingangsbereich. Dort 15t ein
Concierge-Senvice angesiedelt,
der den Mietern sieben Stun-
den taglich vor Ot und per
Telefon wverschiedene Dienst:
leistungen anbietet baw. ver-
mittelt, vom Reinigungsservice
uber die Paketannahme bis
in zur Reiseorgamisahion. Der
oder die Concierge 15t dariber
hinaus an den Umgang mit ei-
nem internationalen Publikum
gewohnl und spricht Englisch
= ein Muss angesichts der Ziel-
Qruppe

Andreas Schemidt seht fur das
Branding, wie es 2 B. in der Au-
tomobidindustne schon lange
tblich ist, in der Immobiienwart-
schaft durchaus Potenpale. _Es
wird aber sicher nicht die ganze
Branche erfassen.” Bereits jetzt
realisiert das Unteinehmen an
verschiedenen Standorten in
Berlin andere nelgruppenonen-
tierte Projekte.

Insgesamt acht Millionen Eu-

ro investiert die IRE in das

Hochhaus am  Ostbahnhof,

davon rund die Halfte fir den

Kauf, und wier Milionen fur

die Komplettsanierung. Zum

. Juni 2007 sollen die ersten

Mieter einaiehen, bersits 1m

Mai waren und 50 Prozent

der Wohnungen vermietet. Die

Samerung wird jedoch erst 1m

August oder September 2007

komplett durchgefuhrt sein.

Schmidt: . Die britischen Inves-

toren denken stark Cashflow-

onentiert. Wenn das Haus &-

nen Vermietungszeitraum von

12 bis 14 Monaten nach Fertigstellung hat-
te, dann kostete das eine unwahrscheinhch
hohe Eigenkapitalrendite. Deshalb muss der
Kapitalruckfluss durch die Mieter moglichst
frah beginnen.”

Bei der Vermietung setzte die IRE neben
dem Immobilienscout auch auf ein grof-
formatiges Transparent mil Telefonnummes,
das an der Fassade direkt an der ICE-Stre-
cke aufgehangt ist, und auf ungewohnliche
Gimmicks far dee ersten Unterzesichner von
Mietvertragen, wie 2. B. einen USB-Stick, auf
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dem einé Prasentation des _Silver Towers™
gespechert ist

Das Kalkil scheint zu funktiomeren, Die
Mund-zu-Mund-Propaganda in der 5zene
lduft und die bisher gewonnenen Mieter
gehéren allesamt 2ur angepeilten Ziel-
gruppe.
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IRE -
International Real Estate PLC

Borsennotiert in London seit 198/
Wohnungen: rund 4,000

in Deutschland

Durchschnittsmiete: 6,72 Euro/gm
Anteil preisgebundener Wohnraum:
18 Wohnungen

Leerstandsquote: 3.4 Prozent
Mitarbeiter/-innen:

12 (in Deutschland)




